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Eckdaten

> Wohngrundstick
> Dottesfeld / Bauscheid

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 56305 Déttesfeld / Bauscheid
Grundstiicksflache (ca.) 765 m?2
Kaufpreis 39.900,- €
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 5,95%

Objektbeschreibung:

In idyllischer Ortsrandlage steht dieser 765 m2 grof3e Bauplatz zum
Verkauf.

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Sackgassenstralie.

Rechts und links grenzen jeweils gro3ziigige Nachbargrundstiicke von
Uber 1.000 m2 an, was ein angenehmes und weitlaufiges Wohnumfeld
schafft.

Zur StralRenseite erdffnet sich der Blick in ein kleines Waldstuick.
Ruckseitig genieRt man eine ungestorte Aussicht iber Wiesen hinweg bis
in den Naturpark - ein ideales Umfeld fur alle, die die Nahe zur Natur
schéatzen.

Das Grundstiick ist erschlossen. Die Bebauung richtet sich nach § 34
BauGB.

(Die Art und das MaR der Bebauung mussen sich in die vorhandene
Nachbarschaft einfligen; es gibt keinen klassischen Bebauungsplan,
sondern es gilt das sogenannte Einfiigungsgebot.)

Es ist kein Gasanschluss in der StraRe, die Nachbarh&user werden mit Ol
beheizt.

Eine Bauvoranfrage musste Uber das Bauamt der Verbandsgemeinde
Puderbach gestellt werden.

Lagebeschreibung:

Wohnen wo andere Urlaub machen - der Naturpark Rhein-Westerwald!

Dottersfeld liegt idyllisch im Herzen des Westerwaldes - eine ideale
Adresse fiir Naturfans, die Ruhe suchen und dennoch gut angebunden
sein mochten. Der Ort befindet sich zwischen Puderbach und
Flammersfeld und bietet damit eine ausgewogene Mischung aus
landlicher Idylle und alltagsnaher Infrastruktur.

Uber die A3-Anschlussstelle Neuwied/Altenkirchen ist das Rheinland
sowie das Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
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> 765 m2 Grundstlck
> Objektnummer: 4257-SD

Supermarkte und weitere Versorgungseinrichtungen liegen in einem
Radius von ca. zehn Autominuten. Auch die &rztliche Versorgung ist im
nahen Umfeld gesichert.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Rad- und Wandertouren ein -
perfekt fur alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf Komfort zu
verzichten.

Sonstiges:

Peter Klein Immobilien - Vertrauen und Erfahrung seit 1971

Die Kauferprovision betragt 5,95 % inkl. MwSt. vom gesamten Kaufpreis.
Wir arbeiten fiir Kaufer und Verkaufer gleichermafRen - fair, transparent
und im gemeinsamen Interesse einer erfolgreichen Vermittlung.

Wichtiger Hinweis:

Alle Angaben zum Objekt (z. B. Plane, Grundrisse, Informationen)
stammen vom Eigentimer. Fir deren Richtigkeit und Vollstéandigkeit
Ubernehmen wir keine Haftung. Wir empfehlen Interessenten, alle
Angaben selbst zu prifen.

Ihre personlichen Daten behandeln wir selbstverstandlich vertraulich und
mit groBter Sorgfalt.

Mehr dazu finden Sie unter:
www.peterkleinimmobilien.de/Datenschutz.htm

Bitte beachten Sie:
Nach dem Geldwéaschegesetz (§ 11 GwG) sind wir verpflichtet, bei einer

konkreten Kaufabsicht die Identitat unserer Kunden zu prifen.

Peter Klein Immobilien - seit iber 50 Jahren lhr zuverlassiger Partner
rund um die Immobilie.

Objektbilder:

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de
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> Wohngrundstick > 765 m2 Grundstlck
> Dottesfeld / Bauscheid > Objektnummer: 4257-SD
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Flurstock: 5141 Gemeinde: Dottesfeld 56457 Westerburg
Flur: Landkreis: Neuwied

Gemarkung:  Dottesfeld (0219)
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Eckdaten

> Wohngrundstick
> Dottesfeld / Bauscheid

Ansprechpartner:
|
Herr Dominik Otto
Telefon: 0049268791600
E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de
\ lhr Immobilienmakler - mit frischem Blick,

lhre Notizen:

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600

Fachwissen und klarem Gespur fir den Markt.

> 765 m2 Grundstiick

> Objektnummer: 4257-SD

Firmendaten:

Peter Klein Immobilien GmbH

Rheinstral3e 33
56593 Horhausen

Tel.: +49 (0) 2687 /91 60 0

Fax: +49 (0) 2687 / 91 60 25

E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de
Internet: www.peterkleinimmobilien.de

Mitgliedschaft:
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V.

Mitglied in der Immobilienbdrse Mittelrhein

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de



AGB:

Geschaéfts- und Provisionsbedingungen

Geschaftsgegenstande sind der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages tiber
bebaute und unbebaute Liegenschaften.

Mit Zugang unserer Verkaufsangebote kommt ein Maklervertrag
zustande. Der Empféanger erkennt damit unsere Geschéftsbedingungen
als verbindlich an. Als Annahme gilt insbesondere die Kontaktaufnahme
wegen des durch uns angebotenen Objektes mit uns, dem Verkaufer oder
dessen Beauftragten.

Unsere Angebote sind unverbindlich und freibleibend; Irrtum und
Zwischenverwertung sind ausdriicklich vorbehalten.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empfénger bestimmt, von
ihm vertraulich zu behandeln und Dritten gegentiber geheim zu halten, es
sei denn, dass wir unsere schriftliche Genehmigung zur Weitergabe erteilt
haben.

Der Interessent kann sich nur dann darauf berufen, ein angebotenes
Objekt bereits als verkauflich gekannt zu haben, wenn er dem Makler dies
innerhalb von 5 Tagen nach Zugang der Objektunterlagen mittels
eingeschriebenem Brief oder auf eine andere nachvollziehbare Art und
Weise mitteilt und dem Makler gleichzeitig bekannt gibt, woher er die
Kenntnis des Objektes erlangt hat, andernfalls gilt der Nachweis des
Objektes als von der Immobilienfirma Peter Klein erfolgt.

Sofern aufgrund unserer Aktivitaten, z.B. Internetkontakte oder andere
Verkaufsmaflinahmen direkter Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgenommen wurden, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Der
Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziiglich
mitzuteilen.

Nebenabreden zu unseren schriftichen Angeboten bedurfen zu Ihrer
Wirksamkeit unserer schriftlichen Bestatigung.

Sowohl fur die Vermittlung als auch fur den Nachweis eines Kauf- oder
Erwerbsvertrages, sowie grundstiicksgleichen Rechten aus einer
Zwangsversteigerung ist vom Verkaufer und vom Kaufer eine Provision in
Hohe von 3,57% des Gesamtkaufpreises, einschlie3lich aller mit dem
Erwerb zusammenhéngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte, zu
zahlen. Bei einem Gesamtkaufpreis unter 100.000 € betragt die Provision
je 5,95 %. Bei erfolgreicher Vermietung von Wohnraum erhalten wir vom
Mieter eine Provision von 2 ,38 Monatskaltmieten inklusive
Mehrwertsteuer.

Uns steht auch dann die Provision zu, wenn ein wirtschaftlich
gleichartiges oder ahnliches Geschéft zustande kommt, z.B. Kauf statt
Miete oder &hnliches.

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600

Uns steht ferner dann die Provision zu, wenn der Angebotsempfanger
unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den Kauf-, Erwerbs-
oder Mietvertrag abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als
gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem
Namen erwerben, kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten
sowohl Ehepartner, Familienangehdrige als auch juristische Personen,
die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.

Alle Provisionen sind verdient und fallig im Zeitpunkt des
rechtswirksamen Abschlusses.

Die Immobilienfirma ist berechtigt fur Kaufer und Verkaufer entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden. Es verstoR3t nicht gegen die
Unparteilichkeit bei der Héhe des Kaufpreises zu vermitteln, wenn keine
Seite Widerspruch erhebt.

Ein uns erteilter Verkaufsauftrag -mtndlich oder schriftlich- verpflichtet
den Verkaufer uns alle Angaben, die wir fur die Durchfuihrung des
Auftrages bendétigen, vollstéandig und richtig zu erteilen. Ferner hat uns
der Auftraggeber unverziglich tber den Vertragsabschluss, den
Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu informieren. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, uns auf Verlangen eine Vertragsabschrift zu
Uiberlassen.

Unsere Haftung auf Schadensersatz, gleich aus welchem rechtlichen
Grund, ist dergestalt beschrankt, dass wir, soweit es sich nicht um eine
Verletzung vertragswesentlicher Pflichten handelt, nur fir Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit haften. Hinsichtlich des Objektes ist Immobilienfirma
auf die Auskunfte der Verkaufer, Vermieter, Bautrager und Behdrden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Haftung bernommen werden.

So finden Sie uns
A3 Abfahrt Neuwied/Altenkirchen, B 256 Richtung Altenkirchen,
Geschaftssitz: 56593 Horhausen, Rheinstr. 33 (Durchgangsstrafie)
Parkmdglichkeiten: Am 1. Zebrastreifen im Ort von der Rheinstral3e
rechts in die Forststral3e abbiegen. Direkt auf der rechten Seite finden Sie
kostenfreie Firmenparkplatze.

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de
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