EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 56567 Neuwied / Irlich
Baujahr: 1965

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 210 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundsticksflache (ca.): 352 mz
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 4169-Hl

> Einfamilienhaus
> Neuwied / Irlich

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 56567 Neuwied / Irlich - Neuwied
Baujahr 1965
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 210 m?
Nutzflache (ca.) 60 m2
Grundstiicksflache (ca.) 352 m?2
Kaufpreis 360.000,- €
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieverbrauchskennwert 142,50 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2033-07-27

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1965
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wintergarten ja
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de

3,57 % inklusive MwsSt.



Objektbeschreibung:

Herzlich willkommen in Irlich, einem schénen und gepflegten Stadtteil der
Kreisstadt!

VVon dem zum Verkauf stehenden Objekt erreichen Sie bequem zu Ful
alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, den Kindergarten und
die Grundschule. Ihre Kinder gelangen per Schulbus zu verschiedenen
weiterfihrenden Schulen. Die gute Infrastruktur ermdglicht es lhnen
zudem, lhren Arbeitsplatz in Neuwied, Koblenz oder sogar KéIn/Bonn
zeitnah zu erreichen.

Das einseitig angebaute Objekt ist umgeben von einer gepflegten
Nachbarschaft und bietet von der Terrasse und den angrenzenden
R&aumlichkeiten aus einen herrlichen Blick auf den Rhein.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Gaste-WC, Garderobe, groRe Wohnkiiche,
Wohnzimmer mit Panoramafensterfront und Zugang zum Balkon mit Blick
Uber Stadt und Fluss.

Obergeschoss:

Elternschlafzimmer mit einem Bad en suite + Zugang zum Balkon mit
sehr schonem Weitblick, Kinderzimmer 1 ebenfalls mit Zugang zum
Balkon, Kinderzimmer 2.

Untergeschoss: separater Eingang
GroRRer Raum mit angrenzendem Wintergarten, Schlafzimmer, Buro,
Duschbad, Abstellraum.

Keller: Die Immobilie ist teilunterkellert!
Kellerraum, Partyraum mit Zugang auf das Grundstiick, Doppelgarage mit
Zugang zum Haus.

Ausstattung:

1965 in massiver Bauweise errichtet, bietet die Immobilie auf 3 Ebenen
viel Platz fir die ganze Familie. Die besondere Raumaufteilung
ermoglicht sogar die Schaffung einer kleinen separaten Wohnung im
Untergeschoss fir einen Familienangehdrigen bzw. fur lhre berufliche
Tatigkeit.

Das Herzstiick des Hauses ist der gro3zligige Wohnraum mit offenem
Kamin, einem lichtdurchfluteten Erker und Zugang zur Loggia mit
Fernblick.

Trotz des kompakten 352 m2 Grundstiicks, bieten sich hier zahlreiche
Méoglichkeiten. Durch die geschickte Anordnung des Hauses gibt es eine
Terrassenflache, eine Wiesenflache mit Beetanlagen, zwei Geratehauser
und sogar ein Gewachshaus.

lhre Fahrzeuge finden Platz in der gro3ziigigen Doppelgarage oder auf

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600

dem davor gelegenen Stellplatzen. Zusatzlich steht Ihnen reichlich
Parkraum im 6ffentlichen Bereich zur Verfiigung.

Wissenswertes:

* zeitlose Raumaufteilung

* wohnen auf verschiedenen Ebenen

* Kamin im Wohnzimmer

* Bad im Obergeschoss aus dem Baujahr

* Gasheizung (befindet sich auf dem Speicher) aus dem Jahr 2001 mit
Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung aus 2006

* Massive Stiltiiren im Erdgeschoss und Landhaustiiren im
Untergeschoss

* Duschbad im Untergeschoss mit ebenerdiger Dusche um 2000 saniert
* Kellerbar fur Feierlichkeiten

* Erdgeschoss und Untergeschoss komplett mit Keramikfliesen versehen
* Elektrik und Wasserleitungen sind tberwiegend aus dem Baujahr

* Naturschieferdach

Die Eigentumer sind verstorben und die Erbengemeinschaft hat keinen
Eigenbedarf. In den letzten Jahrzehnten erfolgten lediglich die
notwendigen Instandhaltungs- und Wartungsmaf3nahmen. Die aktuelle
Innenausstattung dieser soliden Immobilie kénnen Sie mit lhrem
handwerklichen Geschick ganz auf Ihre Bedurfnisse und Ihrem
Geschmack anpassen bzw. umgestalten.

Die Lage der Immobilie ermdglicht es Ihnen, die Vorziige der nahen Stadt
mit einem etwas landlichen Lebensstil zu verbinden. Genief3en Sie die
ruhige Atmosphére und die naturrliche Umgebung.

Lagebeschreibung:

Die lebendige und pulsierende Stadt Neuwied heif3t Sie herzlich
willkommen!

Die Kreisstadt liegt am rechten Rheinufer am Ful’ des Westerwaldes.
Neuwied bietet eine Vielzahl an schénen Highlights, wie z. B. eine
attraktive FuBgéangerzone, Parkanlagen, Deichpromenade, Zoo,
Deichwelle, etc.

Neben dem Heimathaus bieten Schlosstheater, Schloss Engers und die
Abtei Rommersdorf, die ideale Kulissen fur Konzerte und
Theaterauffihrungen. RegelmaRig locken die Kreuzgang Konzerte und
die Festspiele in der Abtei Rommersdorf, die Konzerte der Villa-Musica in
Schloss Engers und die Auffihrungen der Landesbihne Rheinland-Pfalz
im Schlosstheater Tausende in die Stadt.

Nicht grundlos gehort Neuwied zu dem bedeutendsten
Wirtschaftszentrum zwischen Bonn und Koblenz.

Wie in kaum einer anderen Stadt dieser Grof3e haben sich in Neuwied
viele Bildungseinrichtungen etabliert. So verfligt die Stadt Uber ein
umfangreiches Schulwesen, darunter gehéren zwei Gymnasien und
zahlreiche berufsbildende Schulen, wie z. B. das Gymnasium fir
Wirtschaft und Technik. Somit garantiert der Bildungsstandort Neuwied
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standig fur qualifizierten Nachwuchs fur die expandierenden
Unternehmen der Region.

Fur Ihre Gesundheit ist bestens gesorgt. Neben dem DRK Krankenhaus
und dem Marienhaus Klinikum gibt es zahlreiche Fachéarzte, die jeden
Bereich perfekt abdecken.

Die gute Infrastruktur durch die Bundesautobahnen A3, A48 und A61 und
den Schienenverkehr ermdglichen den groRrdumigen Anschluss an die
Ballungszentren Koblenz, Kéln/Bonn und Frankfurt.

Neuwied und seine Stadtteile garantieren lhnen pure Lebensqualitat und
einen hohen Wohlfuhlfaktor!

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 142.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Peter Klein Immobilien - Immobilienkompetenz seit 1971!

Bei Abschluss des Kaufvertrages betragt die Kaufermaklerprovision 3,57
% inklusive MwSt., bzw. bei einem Kaufpreis unter 100.000 EUR, 5,95 %
inkl. MwSt. des Gesamtkaufpreises, einschlieZlich aller mit dem Erwerb
zusammenhangenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte. Wir sind fur
Kéaufer und Verkaufer zu gleichen Teilen provisionspflichtig tétig.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Veraul3erer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt unseren Interessenten, die in den
Verkaufsunterlagen enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Unser Tipp:
Aufgrund der aktuellen Finanzierungsproblematik, raten wir lhnen vor der
ersten Hausbesichtigung ein Beratungsgesprach bei lhrer Hausbank.

Unser Service flr Sie als Eigenttiimer:
Wir bewerten lhre Immobilie gerne kostenfrei und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf sehr gerne mit unserer Erfahrung und Kompetenz

zur Verfugung.

Wir behandeln Ihre Daten mit gré3tméglicher Sorgfalt + vertraulich!
Mehr unter: www.peterkleinimmobilien.de/Datenschutz.htm.

Objektbilder:

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de

Seitenansicht




Wohnkiiche

Wohnen - EG

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600
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Wintergarten Untergeschoss

Immobilien Peter Klein GmbH
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info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de




Duschbad UG

Raum Untergeschoss Weiterer Zugang zum UG

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de




Kellerbar

Immobilien Peter Klein GmbH
Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen

Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de

EXPRESS-PASS 371884

ENERGIEAUSWEIS ar wohngsbiude

gemat den §6 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' | DBI0B.2020

Erfasster Energieverk h des Gebaud RP
Energieverbrauch Trelbhausgasemissionen 33,42 | kg CO,- Aquivalent i(m*a)
Endenergieverbrauch

142,5 kWhi(m®a)
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Vergleichswerte Endenergie®
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s-f ' & oF beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu beachten,
ﬁl; & & dgig & &f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache
> Neuwied / Irlich > Objektnummer: 4169-HI

> 7 Zimmer

Ansprechpartner:

Frau Jasmin Otto

Telefon: 0049268791600
E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de

Immobilienkompetenz der néchsten
Generation - mit Engaement, Fachwissen und
Gespdr fur den Markt.

lhre Notizen:

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600

Firmendaten:

Peter Klein Immobilien GmbH

Rheinstral3e 33
56593 Horhausen

Tel.: +49 (0) 2687 /91 60 0

Fax: +49 (0) 2687 / 91 60 25

E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de
Internet: www.peterkleinimmobilien.de

Mitgliedschaft:
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V.

Mitglied in der Immobilienbdrse Mittelrhein

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de



AGB:

Geschaéfts- und Provisionsbedingungen

Geschaftsgegenstande sind der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages tiber
bebaute und unbebaute Liegenschaften.

Mit Zugang unserer Verkaufsangebote kommt ein Maklervertrag
zustande. Der Empféanger erkennt damit unsere Geschéftsbedingungen
als verbindlich an. Als Annahme gilt insbesondere die Kontaktaufnahme
wegen des durch uns angebotenen Objektes mit uns, dem Verkaufer oder
dessen Beauftragten.

Unsere Angebote sind unverbindlich und freibleibend; Irrtum und
Zwischenverwertung sind ausdriicklich vorbehalten.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empfénger bestimmt, von
ihm vertraulich zu behandeln und Dritten gegentiber geheim zu halten, es
sei denn, dass wir unsere schriftliche Genehmigung zur Weitergabe erteilt
haben.

Der Interessent kann sich nur dann darauf berufen, ein angebotenes
Objekt bereits als verkauflich gekannt zu haben, wenn er dem Makler dies
innerhalb von 5 Tagen nach Zugang der Objektunterlagen mittels
eingeschriebenem Brief oder auf eine andere nachvollziehbare Art und
Weise mitteilt und dem Makler gleichzeitig bekannt gibt, woher er die
Kenntnis des Objektes erlangt hat, andernfalls gilt der Nachweis des
Objektes als von der Immobilienfirma Peter Klein erfolgt.

Sofern aufgrund unserer Aktivitaten, z.B. Internetkontakte oder andere
Verkaufsmaflinahmen direkter Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgenommen wurden, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Der
Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziiglich
mitzuteilen.

Nebenabreden zu unseren schriftichen Angeboten bedurfen zu Ihrer
Wirksamkeit unserer schriftlichen Bestatigung.

Sowohl fur die Vermittlung als auch fur den Nachweis eines Kauf- oder
Erwerbsvertrages, sowie grundstiicksgleichen Rechten aus einer
Zwangsversteigerung ist vom Verkaufer und vom Kaufer eine Provision in
Hohe von 3,57% des Gesamtkaufpreises, einschlie3lich aller mit dem
Erwerb zusammenhéngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte, zu
zahlen. Bei einem Gesamtkaufpreis unter 100.000 € betragt die Provision
je 5,95 %. Bei erfolgreicher Vermietung von Wohnraum erhalten wir vom
Mieter eine Provision von 2 ,38 Monatskaltmieten inklusive
Mehrwertsteuer.

Uns steht auch dann die Provision zu, wenn ein wirtschaftlich
gleichartiges oder ahnliches Geschéft zustande kommt, z.B. Kauf statt
Miete oder &hnliches.

Immobilien Peter Klein GmbH

Rheinstr. 33 ° 56593 Horhausen
Tel.: 02687 91600

Uns steht ferner dann die Provision zu, wenn der Angebotsempfanger
unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den Kauf-, Erwerbs-
oder Mietvertrag abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als
gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem
Namen erwerben, kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten
sowohl Ehepartner, Familienangehdrige als auch juristische Personen,
die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.

Alle Provisionen sind verdient und fallig im Zeitpunkt des
rechtswirksamen Abschlusses.

Die Immobilienfirma ist berechtigt fur Kaufer und Verkaufer entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden. Es verstoR3t nicht gegen die
Unparteilichkeit bei der Héhe des Kaufpreises zu vermitteln, wenn keine
Seite Widerspruch erhebt.

Ein uns erteilter Verkaufsauftrag -mtndlich oder schriftlich- verpflichtet
den Verkaufer uns alle Angaben, die wir fur die Durchfuihrung des
Auftrages bendétigen, vollstéandig und richtig zu erteilen. Ferner hat uns
der Auftraggeber unverziglich tber den Vertragsabschluss, den
Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu informieren. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, uns auf Verlangen eine Vertragsabschrift zu
Uiberlassen.

Unsere Haftung auf Schadensersatz, gleich aus welchem rechtlichen
Grund, ist dergestalt beschrankt, dass wir, soweit es sich nicht um eine
Verletzung vertragswesentlicher Pflichten handelt, nur fir Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit haften. Hinsichtlich des Objektes ist Immobilienfirma
auf die Auskunfte der Verkaufer, Vermieter, Bautrager und Behdrden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Haftung bernommen werden.

So finden Sie uns
A3 Abfahrt Neuwied/Altenkirchen, B 256 Richtung Altenkirchen,
Geschaftssitz: 56593 Horhausen, Rheinstr. 33 (Durchgangsstrafie)
Parkmdglichkeiten: Am 1. Zebrastreifen im Ort von der Rheinstral3e
rechts in die Forststral3e abbiegen. Direkt auf der rechten Seite finden Sie
kostenfreie Firmenparkplatze.

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de
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