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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 56307 Durrholz / Werlenbach
Baujahr: 1979

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 113 m?

Nutzflache (ca.): 43 m2
Grundsticksflache (ca.): 515 m2
Bauweise: Massiv

Garage: ja




Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
56307 Dirrholz / Werlenbach - Neuwied
1979

4

113 m?

43 m2

515 m?

229.000,- €

Massiv

ja

2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
ol

117,90 kWh / (m2*a)
2033-05-03

ab dem 1.5.2014

D

1979
Wohngebaude

ja

2

2

Einbaukiiche
Zentralheizung

ol

STANDARD

ja

sofort

3,57 % inklusive MwSt.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Der zum Verkauf stehende Walmdachbungalow liegt in ruhiger
Ortsrandlage in einem kleinen Ortsteil von Puderbach.

Peter Klein Immobilien GmbH

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600

Von der Sonnenterrasse vor dem Objekt genief3en Sie einen schénen
Weitblick in den Westerwald. Das Objekt ist umgeben von einer
gepflegten Bebauung. Freundliche Nachbarn erwarten die neuen
Eigentumer.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen sind vom Objekt
aus in 5 Autominuten erreichbar, ebenso wie die A3 Anschlussstelle
Neuwied/Altenkirchen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

neutrales Gaste-WC, Arbeitskiiche, groRes helles Wohnzimmer mit
Zugang auf die Sonnen-Panoramaterrasse, kleines Zimmer - ideal als
Esszimmer oder Biro, Elternschlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse,
Wannenbad.

Untergeschoss:
Abstellraum, Heizungsraum, Garage, Biro oder Hauswirtschaftsraum
(Kuchenanschlisse vorhanden), Kinderzimmer, Duschbad.

Ausstattung:

Die voll unterkellerte, freistehende Immobilie wurde 1979 in massiver
Bauweise errichtet.

Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 113 gm, welche sich auf
zwei Ebenen verteilt. Ideales WOHNEN firr den 2-Personenhaushalt oder
eine Familie mit einem Kind. In der Nachbarschaft wurde bei einem
vergleichbaren Objekt, die Garage wohnraumahnlich ausgebaut.

Vom lichtdurchfluteten Wohnzimmer aus kdnnen Sie die grof3e, nach
Sudwesten ausgerichtete Panorama-

terrasse betreten und auch nach Feierabend noch die Sonne genief3en.
Die Innenausstattung ist (iberwiegend 2023 renoviert worden.

Wissenswertes:

- Fenster Uberwiegend erneuert

- Hausture erneuert 2023

- Erdgeschoss renoviert, Bodenbelage und Wénde 2023

- helles, modernisiertes Gaste-WC

- Bad im OG erneuert 2023

- offener Kaminofen im Wohnzimmer

- Markise zum Sonnenschutz fir die Panoramaterrasse

- Elektrik teilweise erneuert

Beheizt wird das Objekt durch eine Olzentralheizung der Firma Buderus
mit guten Werten (3.000 | Tank).

Die Garage befindet sich im Haus und so erreichen Sie trockenen Fuf3es
Ihr neues Zuhause. Weitere

Stellplatze in der Einfahrt sind vorhanden.

Das ca. 515 m2 groRe Grundstuick ist pflegeleicht mit Wiese und
abwechslungsreich blihenden Beetanla-

gen angelegt. Ein Zaun umgibt das Areal. Ein Holzhaus dient als
Stauraum flr Ihre Gartenutensilien.

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de



Ein besonders nennenswerter Faktor ist der herrliche Weitblick von der
Terrasse und die Ortsrandlage mit
Blick Uber Wiesen und Felder vom hinteren Teil des Grundstiickes.

Lagebeschreibung:

Das "Puderbacher Land" heif3t Sie Willkommen!

Die Verbandsgemeinde Puderbach liegt zwischen den Stadten Neuwied
und Altenkirchen, inmitten von Wéaldern und Wiesen.

Durch diese hervorragende Mittelgebirgslage bietet die gesamte Region
eine gute und gesunde Lebensqualitat.

Die medizinische Versorgung ist bestens durch Arzte und Apotheken
gesichert. Die Krankenh&user in Altenkirchen, Selters und Dierdorf sind in
5-10 Autominuten zu erreichen.

Im Mittelpunktort befinden sich Kindergarten, ein modernes Schulzentrum
mit Grund- und Regionalschule (Ganztagsschule). Die auch dort
ansassige Volkshochschule erganzt seit vielen Jahren die Erwachsenen-
und Weiterbildung.

Per Schulbus sind die weiterfihrenden Schulen in Altenkirchen und
Dierdorf bequem erreichbar.

Ein groRes Freizeitangebot bietet die Gemeinde durch eine zentrale
Sportanlage, solarbeheiztes Freibad, Nordic Walking Park, Radwege,
Fitnesscenter, Karateverein, Reiterhof etc. und ein vielseitiges
Vereinsleben.

Der Sitz der Verbandsgemeinde ist der Mittelpunktort Puderbach, dort
kénnen Sie sich auch alle kleineren und gréReren Einkaufswiinsche
erfullen.

Im Puderbacher Land sind Wohnimmobilien noch erschwinglich. Durch
die gute Infrastruktur kbnnen Berufspendler die Stéadte Koblenz, Bonn und
KéIn unter 1 Autostunde erreichen.

Finden Sie hier Ihr neues Zuhause vor den Toren der Stadt!!

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.5.2033.

Endenergieverbrauch betréagt 117.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Peter Klein Immobilien - Immobilienkompetenz seit 1971!

Bei Abschluss des Kaufvertrages betragt die Kaufermaklerprovision 3,57
% inklusive MwsSt., bzw. bei einem Kaufpreis unter 100.000 EUR, 5,95 %

Peter Klein Immobilien GmbH

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600

inkl. MwSt. des Gesamtkaufpreises, einschlie3lich aller mit dem Erwerb
zusammenhangenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte. Wir sind fiir
Kéaufer und Verkaufer zu gleichen Teilen provisionspflichtig tatig.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt unseren Interessenten, die in den
Verkaufsunterlagen enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Unser Tipp:
Aufgrund der aktuellen Finanzierungsproblematik, raten wir lhnen vor der
ersten Hausbesichtigung ein Beratungsgesprach bei lhrer Hausbank.

Unser Service fir Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie gerne kostenfrei und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf sehr gerne mit unserer Erfahrung und Kompetenz
zur Verfugung.

Wir behandeln Ihre Daten mit gro3tméglicher Sorgfalt + vertraulich!
Mehr unter: www.peterkleinimmobilien.de/Datenschutz.htm.

Objektbilder:
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Bisher Esszimmer
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Peter Klein Immobilien GmbH
Suevenstr. 35 ° 50679 Koln

Tel.: 02687 91600
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Buderus

EXPRESS-PASS 384545 Hitos e

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebiude

gemas den §§ 79 1. Gebaudeenergiegesstz (GEG) vom ' 108.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registiemummer: | R 26z 034szassz

Energieverbrauch Trelbhausgasemissionen 37,82 kg €O,- Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch
1178 kWhi(m*a)

ENEERIC | D | £ | FCENER

il
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ana‘renergnev‘er‘brau:h
129,7 kWh/(m*a)

Energieverbrauch dieses Gebédudes [iaitamse 117,90 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil Anteil

P | Enerperoaucn | Amel
wn | b | Sepster [ e | e "
01.03.2022 | 268.02.2023 | ol | 1.1 155300 | 3120,0 124100
01.03.2021 | 28022022 o 1.1 175100 | 31200 | 14 380.0
01.03.2020 | 28022021 | O 11 188600 | 31200 | 157400

Vergleichswerte Endenergie®
- - Die modellhalt ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
MERENEl e | o | | FONNGEER Gebaude, indsnen die Warme fur Heizung und Warm-
-_— " I “:‘E wasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestellt wird
S2F Fr S 2 7 Sol sin Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwarme
U 4 & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& gﬁ £ 9 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
FEG & ;Ef Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
@ X SF iF Kesselheizung zu erwarten ist
& &fF
&

Erlduterungen zum Verfahren

Energieausweis
' siehe Fuinate 1 auf Seite 1 des Energiausweises
oder In kKWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus.

Kima-
fattor

114
1,02
1,08




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 113 m2 Wohnflache

> Durrholz / Werlenbach > Objektnummer: 4264-ZSW-A
> 4 Zimmer
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- diese Skizze dient ausschlie3lich der Darstellung der Raume. Sie sind fir planerische Zwecke nicht vorgesehen. Es wird keine Gewabhr fiir die Flact
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Seit 1971

Biro / HWR

Waschkiiche/
Heizung

Immoagrundriss

g - diese Skizze dient ausschlieB3lich der Darstellung der Rdume. Sie sind fiir planerische Zwecke nicht vorgesehen. Es wird keine Gewahr fir die Fac
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 113 m? Wohnflache
> Durrholz / Werlenbach > Objektnummer: 4264-ZSW-A

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Alina Glanz Peter Klein Immobilien GmbH
Telefon: 0049268791600 Rheinstrafie 33

56593 Horhausen

Tel.: +49 (0) 2687 /91 60 0

Fax: +49 (0) 2687 / 91 60 25

E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de
Internet: www.peterkleinimmobilien.de

E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de

Mitgliedschaft:
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V.

Mitglied in der Immobilienbdrse Mittelrhein

lhre Notizen:

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de




AGB:

Geschaéfts- und Provisionsbedingungen

Geschaftsgegenstande sind der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages tiber
bebaute und unbebaute Liegenschaften.

Mit Zugang unserer Verkaufsangebote kommt ein Maklervertrag
zustande. Der Empféanger erkennt damit unsere Geschéftsbedingungen
als verbindlich an. Als Annahme gilt insbesondere die Kontaktaufnahme
wegen des durch uns angebotenen Objektes mit uns, dem Verkaufer oder
dessen Beauftragten.

Unsere Angebote sind unverbindlich und freibleibend; Irrtum und
Zwischenverwertung sind ausdriicklich vorbehalten.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empfénger bestimmt, von
ihm vertraulich zu behandeln und Dritten gegentiber geheim zu halten, es
sei denn, dass wir unsere schriftliche Genehmigung zur Weitergabe erteilt
haben.

Der Interessent kann sich nur dann darauf berufen, ein angebotenes
Objekt bereits als verkauflich gekannt zu haben, wenn er dem Makler dies
innerhalb von 5 Tagen nach Zugang der Objektunterlagen mittels
eingeschriebenem Brief oder auf eine andere nachvollziehbare Art und
Weise mitteilt und dem Makler gleichzeitig bekannt gibt, woher er die
Kenntnis des Objektes erlangt hat, andernfalls gilt der Nachweis des
Objektes als von der Immobilienfirma Peter Klein erfolgt.

Sofern aufgrund unserer Aktivitaten, z.B. Internetkontakte oder andere
Verkaufsmaflinahmen direkter Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgenommen wurden, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Der
Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziiglich
mitzuteilen.

Nebenabreden zu unseren schriftichen Angeboten bedurfen zu Ihrer
Wirksamkeit unserer schriftlichen Bestatigung.

Sowohl fur die Vermittlung als auch fur den Nachweis eines Kauf- oder
Erwerbsvertrages, sowie grundstiicksgleichen Rechten aus einer
Zwangsversteigerung ist vom Verkaufer und vom Kaufer eine Provision in
Hohe von 3,57% des Gesamtkaufpreises, einschlie3lich aller mit dem
Erwerb zusammenhéngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte, zu
zahlen. Bei einem Gesamtkaufpreis unter 100.000 € betragt die Provision
je 5,95 %. Bei erfolgreicher Vermietung von Wohnraum erhalten wir vom
Mieter eine Provision von 2 ,38 Monatskaltmieten inklusive
Mehrwertsteuer.

Uns steht auch dann die Provision zu, wenn ein wirtschaftlich
gleichartiges oder ahnliches Geschéft zustande kommt, z.B. Kauf statt
Miete oder &hnliches.

Peter Klein Immobilien GmbH

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600

Uns steht ferner dann die Provision zu, wenn der Angebotsempfanger
unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den Kauf-, Erwerbs-
oder Mietvertrag abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als
gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem
Namen erwerben, kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten
sowohl Ehepartner, Familienangehdrige als auch juristische Personen,
die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.

Alle Provisionen sind verdient und fallig im Zeitpunkt des
rechtswirksamen Abschlusses.

Die Immobilienfirma ist berechtigt fur Kaufer und Verkaufer entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden. Es verstoR3t nicht gegen die
Unparteilichkeit bei der Héhe des Kaufpreises zu vermitteln, wenn keine
Seite Widerspruch erhebt.

Ein uns erteilter Verkaufsauftrag -mtndlich oder schriftlich- verpflichtet
den Verkaufer uns alle Angaben, die wir fur die Durchfuihrung des
Auftrages bendétigen, vollstéandig und richtig zu erteilen. Ferner hat uns
der Auftraggeber unverziglich tber den Vertragsabschluss, den
Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu informieren. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, uns auf Verlangen eine Vertragsabschrift zu
Uiberlassen.

Unsere Haftung auf Schadensersatz, gleich aus welchem rechtlichen
Grund, ist dergestalt beschrankt, dass wir, soweit es sich nicht um eine
Verletzung vertragswesentlicher Pflichten handelt, nur fir Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit haften. Hinsichtlich des Objektes ist Immobilienfirma
auf die Auskunfte der Verkaufer, Vermieter, Bautrager und Behdrden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Haftung bernommen werden.

So finden Sie uns
A3 Abfahrt Neuwied/Altenkirchen, B 256 Richtung Altenkirchen,
Geschaftssitz: 56593 Horhausen, Rheinstr. 33 (Durchgangsstrafie)
Parkmdglichkeiten: Am 1. Zebrastreifen im Ort von der Rheinstral3e
rechts in die Forststral3e abbiegen. Direkt auf der rechten Seite finden Sie
kostenfreie Firmenparkplatze.

info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de
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