EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Bungalow

Adresse: 53577 Neustadt/Wied
Baujahr: 1969

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 110 m?
Nutzflache (ca.): 27 m2
Grundstucksflache (ca.): 700 mz

Terrasse: ja

Garage: ja
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Bungalow

53577 Neustadt/Wied
1969

3

110 m2

27 m?

700 m?

179.000,- €

ja

ja

2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

175,35 kWh / (m2*a)
2036-04-20

ab dem 1.5.2014

E

1969
Wohngebaude

ja

1

1

Zentralheizung
Gas

STANDARD
gepflegt

sofort

3,57 %

Sie suchen Ruhe, Natur und ein Zuhause mit dauerhaftem

Wohlfiihicharakter?

Dieser Bungalow in naturnaher Lage im Naturpark Rhein-Westerwald
bietet Ihnen komfortables Wohnen auf einer Ebene, ein gro3ziigiges

Peter Klein Immobilien GmbH
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Raumgefiihl und eine Umgebung mit hohem Erholungswert - ideal fur
alle, die landlich leben und dennoch gut angebunden sein méchten.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage, etwa 6 km von Neustadt
(Wied) entfernt, zwischen den Anschlussstellen der A3
Neuwied/Altenkirchen und Neustadt (Wied). So erreichen Sie die Stadte
Koblenz, Bonn, Siegburg und Kéln in angenehmer Fahrzeit.

Raumaufteilung

Erdgeschoss - komfortables Wohnen auf einer Ebene:

GroRRzuigige Diele, Gaste-WC, Kuche, Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur Terrasse und zum Balkon, Elternschlafzimmer mit
Bad en Suite.

Untergeschoss:
Heizungsraum mit WC, zwei wohnrauméhnlich ausgebaute Zimmer
(eines mit direktem Gartenzugang), Kellerraum, Garage.

Dachboden:
GroRRer Stauraum mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Ausstattung:

Das Haus wurde 1969 in Fertighauweise der Firma Streif auf einem
massiven Keller errichtet und 1995 durch einen Anbau in Massivbauweise
erweitert sowie modernisiert.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet
eine groRziigige, zeitlose Raumaufteilung - ideal fur einen 1-
2-Personen-Haushalt.

Highlights im Uberblick:

*grof3ziigige Raumaufteilung:

*isolierverglaste Holzfenster, Uberwiegend mit Rollladen (1999)
*neutrale Ausstattung

*Uberwiegend Keramikfliesen

*Balkon sowie grofRziigige Terrassenanlage

*Kuche und Einbauschrénke im Kaufpreis enthalten

*groRe Garage sowie zuséatzliche Stellplatze auf dem Grundstiick

Hinweise:
*Gasheizung (Baujahr 1995) - Reparatur erforderlich (Angebot liegt vor)
*Feuchtigkeitsschaden im Keller

Grundstiick:

Das ca. 700 m? grof3e Grundstiick ist pflegeleicht angelegt und
Uberwiegend als Rasenflache gestaltet. Es bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten und unterstreicht den naturnahen Charakter der
Immobilie.

Ob als Feriendomizil, Altersruhesitz oder fir Wohnen und Arbeiten unter
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einem Dach - diese Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten in
ruhiger Lage und tollem Wohnumfeld.

Wann mdchten Sie Ihr neues Zuhause kennenlernen?

Lagebeschreibung:

Willkommen in Neustadt/Wied und seiner schénen Umgebung!

Stadtnahes Wohnen zu gunstigen Preisen, so zeichnet sich diese Region
im nordlichen Teil von Rheinland-Pfalz im Kreis Neuwied zwischen den
Ballungszentren KéIn/Bonn und Frankfurt/Koblenz - als Ihr Wohndomizil
aus.

Das hier herrschende Mittelgebirgsklima, &rztlich besonders empfohlen
fur Asthma, Herz- und Kreislauf erkrankte - wird auch zur Steigerung lhrer
Lebensqualitat beitragen.

Der Mittelpunktsort Neustadt/Wied liegt im Wiedtal, umgeben von griinen
Téalern und bewaldeten H6hen. Die hdchste Erhebung der angrenzenden
Gemeinden umfasst 350 m. Uber dem Meeresspiegel.

Von Neustadt/Wied und seinen Ortsteilen erreicht man die A3
Anschlussstelle in wenigen Autominuten.

Ideal eignet sich dieses Wohngebiet fir Berufspendler, die die Stadte
KoIn/Bonn in etwas Uber einer halben Stunde erreichen wollen.

Der Mittelpunktsort Neustadt/Wied zeichnet sich durch eine gute
Infrastruktur aus.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten laden zum EINKAUFEN und BUMMELN
ein.

Als Schulstandort verfugt Neustadt Uber eine Grundschule, Realschule
und Gymnasium.

Weiterhin bietet die Region Kindergérten, Kindertagesstétte, Spielplatze,
Arzte, Altenheime, katholische und evangelische Pfarrkirche und eine
Vielzahl von Freizeit- und Sporteinrichtungen.

Der Naturpark Rhein-Westerwald: Hier fuhlt man sich daheim!

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.4.2036.

Endenergieverbrauch betragt 175.35 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Peter Klein Immobilien - Kompetenz in Immobilien seit 1971!

Peter Klein Immobilien GmbH

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom gesamten Kaufpreis.
Wir arbeiten fiir Kaufer und Verkaufer gleichermafRlen - fair, transparent
und im gemeinsamen Interesse einer erfolgreichen Vermittlung.

Wichtiger Hinweis:

Alle Angaben zum Objekt (z. B. Plane, Grundrisse, Informationen)
stammen vom Eigenttiimer. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
Ubernehmen wir keine Haftung. Wir empfehlen Interessenten, alle
Angaben selbst zu prifen.

Hinweis in eigener Sache

Im Zuge einer strategischen Zusammenarbeit werden die
Immobilienangebote der Peter Klein Immobilien GmbH und Otto & Otto
Immobilien aktuell gemeinsam betreut.

Vor diesem Hintergrund kann es vorkommen, dass Immobilien sowohl
Uber Peter Klein Immobilien als auch uber Otto & Otto Immobilien
angeboten werden.

Diese Vorgehensweise erfolgt in enger Abstimmung mit den jeweiligen
Eigentimern und ist ausdriicklich gewiinscht.

Ziel ist es, eine optimale Vermarktung und Betreuung sicherzustellen.
Fir Sie als Kaufinteressent bedeutet dies:

Sie profitieren von der gebundelten Erfahrung und dem erweiterten
Netzwerk zweier Immobilienunternehmen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen selbstversténdlich jederzeit gerne zur
Verfugung.

Peter Klein Immobilien - seit tber 50 Jahren |hr zuverlassiger Partner
rund um die Immobilie.

Objektbilder:

Seitenansicht
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B

Schlafen

Peter Klein Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Bungalow > 110 m2 Wohnflache
> Neustadt/Wied > Objektnummer: 4266-TB
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Bungalow > 110 m2 Wohnflache

> Neustadt/Wied > Objektnummer: 4266-TB
> 3 Zimmer

ENERGIEAUSWEIS fir wohnaebiude

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: RP-2026-006348650 @
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 56,81 kg CO2-Aquivalent{m2a)
Endenergieverbrauch: '
175 %kWM(mz-a]
aEpElre | c | o | F [
0 25 50 75 100 125 175 200 225 =250
192,89 kWhi(m=a)
Primarenergieverbrauch

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfichtanga= in Immabiliznanzeigen]

175,35 kWhi(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

T Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima
Energietrager * energie- verbrauch Wasser Heizung Ealiiar
\ion bis faktor [KWh] [kWh] [kWh]
01.2022 12,2022 | Erdgas 110 23.992.00 3.180,56 20.501,44 117
01.2023 122023 | Erdgas 110 17.818.00 3.180,56 14627 44 119
01.2024 122024 | Erdgas 110 22 850,00 3.100,56 10.650.44 119

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

”'g'c' p | E| UG D= modelhaft ermitshen Vergleichswerte bezishen sich auf
. % ” 75 125 150 175 3- 235 »3280 Gebaude, in denen die Wame fur Heizung und Wamwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

sjef E? f Soll sin Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme

beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass

f hier normalerweise &n uwm 15 bis 30 9% geringerer

& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Hesselheizung 2u erwartsn ist

Erfauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitdung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeensrgiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Wene pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay] nach dem Gebdudesnergiegesetz, die im Allgemeinen grdler ist als die
‘Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungsainflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energisverbrauch ab.

Hﬁeﬁ&mlﬂhlmﬁu@ﬂumm
# gegebeneniallz such Lesrsiandszuscl , Warmwaczer.cder Kihipauzchele in KWh
* EFH: Einfamiienhaus, MEH: Mehrfamilisnhaus

Energie

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
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Eckdaten

> Bungalow > 110 m2 Wohnflache

> Neustadt/Wied > Objektnummer: 4266-TB
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Martina Lucas-Klein Peter Klein Immobilien GmbH
. Rheinstral3e 33
Telefon: 0049268791600 56593 Horhausen

E-Mail: info@peterkleinimmobilien.de

Tel.: +49 (0) 2687 / 91 60 0
Ihre Immobilienexpertin - fundiert ausgebildet Eaﬁaﬁd'?ngg)@azgfé r/k?elin?r%%%bilien de
und seit Jahrzehnten erfolgreich am Markt. Internet: www.peterkleinimmobilieh.de

Mitgliedschaft:
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e. V.

Mitglied in der Immobilienbdrse Mittelrhein

lhre Notizen:

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
Tel.: 02687 91600
info@peterkleinimmobilien.de ° www.peterkleinimmobilien.de




AGB:

Geschaéfts- und Provisionsbedingungen

Geschaftsgegenstande sind der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages tiber
bebaute und unbebaute Liegenschaften.

Mit Zugang unserer Verkaufsangebote kommt ein Maklervertrag
zustande. Der Empféanger erkennt damit unsere Geschéftsbedingungen
als verbindlich an. Als Annahme gilt insbesondere die Kontaktaufnahme
wegen des durch uns angebotenen Objektes mit uns, dem Verkaufer oder
dessen Beauftragten.

Unsere Angebote sind unverbindlich und freibleibend; Irrtum und
Zwischenverwertung sind ausdriicklich vorbehalten.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empfénger bestimmt, von
ihm vertraulich zu behandeln und Dritten gegentiber geheim zu halten, es
sei denn, dass wir unsere schriftliche Genehmigung zur Weitergabe erteilt
haben.

Der Interessent kann sich nur dann darauf berufen, ein angebotenes
Objekt bereits als verkauflich gekannt zu haben, wenn er dem Makler dies
innerhalb von 5 Tagen nach Zugang der Objektunterlagen mittels
eingeschriebenem Brief oder auf eine andere nachvollziehbare Art und
Weise mitteilt und dem Makler gleichzeitig bekannt gibt, woher er die
Kenntnis des Objektes erlangt hat, andernfalls gilt der Nachweis des
Objektes als von der Immobilienfirma Peter Klein erfolgt.

Sofern aufgrund unserer Aktivitaten, z.B. Internetkontakte oder andere
Verkaufsmaflinahmen direkter Verhandlungen mit dem Verkaufer
aufgenommen wurden, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Der
Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziiglich
mitzuteilen.

Nebenabreden zu unseren schriftichen Angeboten bedurfen zu Ihrer
Wirksamkeit unserer schriftlichen Bestatigung.

Sowohl fur die Vermittlung als auch fur den Nachweis eines Kauf- oder
Erwerbsvertrages, sowie grundstiicksgleichen Rechten aus einer
Zwangsversteigerung ist vom Verkaufer und vom Kaufer eine Provision in
Hohe von 3,57% des Gesamtkaufpreises, einschlie3lich aller mit dem
Erwerb zusammenhéngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschéfte, zu
zahlen. Bei einem Gesamtkaufpreis unter 100.000 € betragt die Provision
je 5,95 %. Bei erfolgreicher Vermietung von Wohnraum erhalten wir vom
Mieter eine Provision von 2 ,38 Monatskaltmieten inklusive
Mehrwertsteuer.

Uns steht auch dann die Provision zu, wenn ein wirtschaftlich
gleichartiges oder ahnliches Geschéft zustande kommt, z.B. Kauf statt
Miete oder &hnliches.

Peter Klein Immobilien GmbH

Suevenstr. 35 ° 50679 Kdln
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Uns steht ferner dann die Provision zu, wenn der Angebotsempfanger
unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den Kauf-, Erwerbs-
oder Mietvertrag abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als
gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem
Namen erwerben, kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten
sowohl Ehepartner, Familienangehdrige als auch juristische Personen,
die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.

Alle Provisionen sind verdient und fallig im Zeitpunkt des
rechtswirksamen Abschlusses.

Die Immobilienfirma ist berechtigt fur Kaufer und Verkaufer entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden. Es verstoR3t nicht gegen die
Unparteilichkeit bei der Héhe des Kaufpreises zu vermitteln, wenn keine
Seite Widerspruch erhebt.

Ein uns erteilter Verkaufsauftrag -mtndlich oder schriftlich- verpflichtet
den Verkaufer uns alle Angaben, die wir fur die Durchfuihrung des
Auftrages bendétigen, vollstéandig und richtig zu erteilen. Ferner hat uns
der Auftraggeber unverziglich tber den Vertragsabschluss, den
Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu informieren. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, uns auf Verlangen eine Vertragsabschrift zu
Uiberlassen.

Unsere Haftung auf Schadensersatz, gleich aus welchem rechtlichen
Grund, ist dergestalt beschrankt, dass wir, soweit es sich nicht um eine
Verletzung vertragswesentlicher Pflichten handelt, nur fir Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit haften. Hinsichtlich des Objektes ist Immobilienfirma
auf die Auskunfte der Verkaufer, Vermieter, Bautrager und Behdrden
angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Haftung bernommen werden.

So finden Sie uns
A3 Abfahrt Neuwied/Altenkirchen, B 256 Richtung Altenkirchen,
Geschaftssitz: 56593 Horhausen, Rheinstr. 33 (Durchgangsstrafie)
Parkmdglichkeiten: Am 1. Zebrastreifen im Ort von der Rheinstral3e
rechts in die Forststral3e abbiegen. Direkt auf der rechten Seite finden Sie
kostenfreie Firmenparkplatze.
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